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CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA
	

	Deweloper
	IMPERIAL CAPITAL spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Rząska spółka jawna z siedzibą w Krakowie (adres: 30-347 Kraków, ul.  Wadowicka nr 7, REGON 541555472, NIP 6793329412) 

	Adres  
	ul. Wadowicka 7, 30-347 Kraków

	Numer NIP i REGON
	NIP: 6793329412
	REGON: 541555472

	Numer telefonu
	tel. 123 073 073; tel. 573 978 863

	Adres poczty elektronicznej
	sprzedaz@imperialcapital.pl 

	Numer faksu
	-

	Adres strony internetowej dewelopera
	www.imperialcascada.pl 


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy

	PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	Adres
	Nie dotyczy

	Data rozpoczęcia
	Nie dotyczy

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	Nie dotyczy


	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 
	Na dzień wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi się i uprzednio nie prowadzono przeciwko Spółce IMPERIAL CAPITAL spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Rząska spółka jawna z siedzibą w Krakowie postępowania egzekucyjnego na kwotę powyżej 100.000 zł.


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego
	Rząska, gmina Zabierzów, województwo małopolskie, 
rejon ulicy Piasek.

Lokalizacja na działkach: 472/29

Oraz na części działek: 472/14, 472/15

	Numer księgi wieczystej
	KR2K/00052455/0

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	Nie dotyczy na dzień sporządzenia prospektu

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	Nie dotyczy 

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji

i wpływających na warunki życia
	W publicznie dostępnych dokumentach brak informacji o planowanych inwestycjach typu budowa oczyszczalni ścieków, spalarni śmieci, wysypisk, cmentarzy.
Hotel Witek Handlowców 14, 32-085 Modlniczka

Centrum Witek Home

Studio Gimnastyczne, ul. Handlowców 12, 32-085 Modlniczka

Belmeb oddział Modlniczka - Akcesoria meblowe, blaty, płyty, cięcie i oklejanie płyt, Handlowców 12, 32-085 Modlniczka

Motogama Sp. J. Dystrybutor Części Samochodowych, Łąkowa 22A, 30-199 Rząska

MaciejBdudshop Piaski 51, 30-199 Rząska

JYSK Kraków, Modlniczka, Handlowców 13, 32-085 Modlniczka

Grupa Cichy - Zasada Centrum Napraw Powypadkowych Oddział Kraków, Handlowców 16, 32-085 Modlniczka

Salon i serwis samochodów ciężarowych Mercedes-Benz Sobiesław Zasada Automotive, Profesora Adama Rożańskiego 3, 32-085 Modlniczka

Premium Cars, Polna 22, 30-199 Rząska

Szkoła Podstawowa Zespołu Szkół, Krakowska 122, 30-199 Rząska, Krakowska 122

Boisko Orlik Rząska, 30-199 Rząska

Stol-Meb, Zakład stolarski, Zagruszcze 17, 30-199 Rząska

Gatsby - producent koszul męskich, Krakowska 28, 30-199 Rząska

Teren publicznej drogi ekspresowej

	Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Plan ogólny gminy
	Plan ogólny gminy 
https://zabierzow.org.pl/572-plan-ogolny.html 

Uchwała Nr LX/670/24 Rady Gminy Zabierzów z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego gminy Zabierzów.
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2420340,uchwala-nr-lx67024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-lutego-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadze.html 


	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Uchwała Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzów z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectw Balice, Rząska, Szczyglice w Gminie Zabierzów.

Adres strony internetowej, pod którym zamieszczona jest uchwała: https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow/Article/get/id,470645.html 

	
	Miejscowy plan odbudowy
	Brak miejscowego planu odbudowy

	
	Inne
	

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

	Przeznaczenie terenu
	Teren działek w rejonie ul. Piasek w miejscowości Rząska, gm. Zabierzów.

Numer 472/29 znajduje się w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 69MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Numer 472/14 oraz 472/15 znajdują się w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 70MN  – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

	
	Maksymalna 
intensywność zabudowy
	Brak danych.

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Brak danych.

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	Wskaźnik powierzchni zabudowy w terenie wynosi 59,83% (maksymalnie 60%) na działce nr 472/29.

Wskaźnik powierzchni zabudowy w terenie wynosi 51,67% (maksymalnie 60%) Na działkach 472/4 i 472/15.

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	 wysokość zabudowy nie może przekraczać 9 m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego działce nr 472/29 – 40,17% (minimum 40%).

Wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego na działkach 472/4 i 472/15 – 48,33% (minimum 40%).

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN – 2 miejsca postojowego lub garażowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

	
	Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody 
i krajobrazu
	Warunki określone w Rozdziale II § 10 Uchwały Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzów z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectw Balice, Rząska, Szczyglice w Gminie Zabierzów.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	W granicy planu nie występują tereny zagrożone niebezpieczeństwem powodzi.

Warunki określone w Rozdziale II § 14 Uchwały Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzów z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectw Balice, Rząska, Szczyglice w Gminie Zabierzów.

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Warunki określone w Rozdziale  § 11 Uchwały Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzów z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectw Balice, Rząska, Szczyglice w Gminie Zabierzów.

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Ustala się zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej: 

1) układ podstawowy stanowią drogi publiczne: 

a) autostrada A4 KDA (Jędrzychowice – Korczowa) – od granicy planu z kierunku zachodniego do węzła z drogą ekspresową „Balice I”, a następnie w kierunku południowym, 

b) publiczna droga ekspresowa KDS (Warszawa – Kraków) – w kierunku północno-wschodnim od węzła autostrady A4 „Balice I” do węzła z drogą krajową nr 7„Radzikowskiego – droga ekspresowa S7”, 

c) publiczna droga główna ruchu przyspieszonego KDGP (Żukowo – Chyżne) – na odcinku od węzła z drogą ekspresową S7 „Radzikowskiego” w kierunku wschodnim (w części poza planem) – droga krajowa nr 7, 

d) publiczna droga główna KDG (Zabierzów – Balice – Kryspinów) – na kierunku północ-południe – droga wojewódzka nr 774, 

e) publiczna droga zbiorcza KDZ (Balice – Burów – Kochanów) – droga powiatowa nr 2120 K (18101), 

f) publiczna droga zbiorcza KDZ (Mydlniki – Balice – Brzoskwinia – Krzeszowice) – droga powiatowa 
nr 2121 K (18102); 

2) układ uzupełniający stanowią: 

a) publiczne drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL - 2KDL, 4KDL - 6KDL – stanowiące powiązania pomiędzy drogami układu podstawowego: zbiorczymi oraz głównymi i pomiędzy sołectwami w gminie, stanowiące układ rozprowadzający ruch w poszczególnych sołectwach, zapewniające bezpośrednią obsługę komunikacyjną nieruchomości, 

b) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD - 16KDD, 18KDD - 22KDD, 26KDD - 68KDD przy zachowaniu istniejących przebiegów z uzupełnieniem nowymi odcinkami; stanowiące powiązania pomiędzy drogami pozostałego układu, zapewniające bezpośrednią obsługę komunikacyjną nieruchomości, 

c) drogi wewnętrzne, będące niepublicznymi drogami dojazdowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przy zachowaniu istniejących przebiegów z uzupełnieniem nowymi odcinkami; stanowiące bezpośrednią obsługę komunikacyjną nieruchomości, 

d) droga gminna w sołectwie Szczyglice (z kontynuacją poza obszarem planu – w kierunku tzw. Wielkich Pól w Zabierzowie), z włączeniem jej do drogi wojewódzkiej nr 774 (z symbolem KDG na rysunku planu), której przebieg zaznaczono linią przerywaną jako informacyjny element planu; przebieg faktyczny zostanie ustalony w decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej; 

3) uzupełniające układ połączeń wewnętrznych w terenach o określonym przeznaczeniu niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewnętrzne, niebędące drogami publicznymi, dojazdy i dojścia – do zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenów według ustaleń planu; 

4) miejsca przyłączeń do podstawowego zewnętrznego układu drogowego dla terenów o ustalonych funkcjach, a objętych planem: 

a) w kierunku północnym – połączenie odcinka drogi wojewódzkiej 774 KDG z drogą krajową nr 79 
(poza obszarem planu), 

b) w kierunku wschodnim – połączenie drogi krajowej nr 7 KDGP z ul. Radzikowskiego na terenie Krakowa; drogi powiatowej 2121K KDZ z ul. Balicką na terenie Krakowa, 

c) w kierunku południowym – połączenie odcinka drogi wojewódzkiej 774 KDG z drogą wojewódzką nr 780 w miejscowości Kryspinów (poza obszarem planu), 

d) w kierunku zachodnim połączenie drogi powiatowej 2121K KDZ z drogą krajową nr 79 w miejscowości Krzeszowice (poza obszarem planu), 

e) w kierunku północno-zachodnim połączenie drogi powiatowej 2120K KDZ z drogą krajową nr 79 w miejscowości Kochanów (poza obszarem planu), 

f) połączenia z drogami wysokich klas tj. autostradą A4 oraz ekspresową S7 realizowane jest na węźle „Radzikowskiego” oraz węźle „Balice II” (obydwa poza obszarem planu), zapewniającymi połączenia w kierunku zachodnim (Katowice), północno-zachodnim (Olkusz) oraz południowym i wschodnim (Rzeszów, Rabka); 

5) podstawowe elementy i zasady obsługi obszaru planu komunikacją zbiorową: 

a) podstawową obsługę obszaru objętego planem stanowić będzie komunikacja autobusowa; linie autobusowe prowadzone będą istniejącymi i projektowanymi ulicami układu podstawowego oraz uzupełniającego. Komunikację autobusową realizują na mocy porozumień międzygminnych, regularne linie MPK oraz inne firmy przewozowe. Ponadto, uzupełnienie oferty przewozowej stanowić mogą linie autobusowe i mikrobusowe prywatnych przewoźników; 

b) dodatkową obsługę obszaru planu pełni komunikacja kolejowa wykorzystująca istniejącą linię kolejową Kraków – Katowice wraz z dwoma przystankami Kraków – Mydlniki oraz Kraków Business Park. Ponadto do obsługi komunikacją kolejową włącza się projektowaną linię kolejową Kraków Mydlniki – Kraków Balice (poza obszarem planu) z nowym przystankiem (w obrębie planu) na terenie Międzynarodowego Portu Lotniczego Kraków – Balice. Powyższe linie winny być włączone w system Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej SKA; 

6) w zakresie określenia minimalnych wskaźników parkingowych jako podstawowe zasady ustala się, że miejsca parkingowe należy lokalizować w terenie inwestycji oraz, że ilość miejsc parkingowych należy obliczyć w projekcie budowlanym według faktycznych potrzeb i wymogów wynikających z rodzaju inwestycji, jej wielkości i programu użytkowo-funkcjonalnego, zakładanej liczby pracujących, użytkowników, klientów, petentów – przy przyjęciu jako minimum następujących wskaźników parkingowych: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN – 2 miejsce postojowego lub garażowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, 

b) dla zabudowy usługowej – 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynku lub 25 miejsc na 100 zatrudnionych, 

c) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodów ciężarowych nie ustala się minimalnego wskaźnika miejsc parkingowych – ilość miejsc i ich powierzchnię należy dostosować do programu funkcjonalno-użytkowego inwestycji, obowiązuje zachowanie zasady lokalizacji parkingów w terenie inwestycji; 

7) w obszarze objętym planem wskazano, jako element informacyjny przebieg tras rowerowych i szlaku dydaktycznego zgodnie z rysunkiem planu; 

8) trasy rowerowe należy prowadzić jako wyodrębnione ścieżki rowerowe wg przepisów odrębnych; w obszarze planu dopuszcza się prowadzenie innych dodatkowych tras rowerowych w formie wydzielonych ścieżek rowerowych lub bez wprowadzenia segregacji użytkowników ruchu w przekroju poprzecznym, w odniesieniu do ulic lokalnych KDL i dojazdowych KDD; 

9) w pasach drogowych istniejących i projektowanych dróg należy uzupełniać i lokalizować zieleń urządzoną zmniejszającą wpływ terenów komunikacyjnych na tereny sąsiednie; 

10) realizacja ustaleń planu w zakresie zagospodarowania, użytkowania i utrzymania terenów komunikacji kołowej, transportu publicznego, parkingów i komunikacji pieszej wymaga uwzględnienia potrzeb osób niepełnosprawnych – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

11) tereny komunikacji, w miejscach przecięcia z wydzielonymi na rysunku planu terenami wód powierzchniowych śródlądowych oznaczonych symbolem WS oraz ciekami niewydzielonymi na rysunku planu, nie mogą naruszać ich integralności i ciągłości; 

12) dla istniejących budynków w liniach rozgraniczających dróg obowiązuje zakaz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontu oraz zmiany sposobu użytkowania; 

13) dopuszcza się utrzymanie budynków znajdujących się częściowo w liniach rozgraniczających dróg na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	1. Ustala się zasady obsługi obszaru objętego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy i budowy poszczególnych systemów infrastruktury technicznej – w dostosowaniu do potrzeb poszczególnych rodzajów przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenów. 

2. Jako generalne zasady obowiązujące w całym obszarze opracowania ustala się: 

1) utrzymanie istniejących sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej, z możliwością ich rozbudowy i przebudowy, w tym zmiany trasy lub lokalizacji; 

2) dopuszczenie prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowania obiektów i urządzeń w obrębie linii rozgraniczających istniejących i projektowanych dróg, ulic, dojść pieszych i pieszo-jezdnych przy zachowaniu przepisów odrębnych; dopuszcza się inny przebieg sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, że nie będzie to naruszać pozostałych ustaleń planu; 

3) uściślenie lokalizacji obiektów i urządzeń i sieci infrastruktury technicznej następować będzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczególnych inwestycji; 

4) dopuszcza się lokalizowanie i przebudowę niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych i naziemnych urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, niezbędnych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na obszarze objętym planem; 

5) w zakresie odległości hydrantów zewnętrznych przeciwpożarowych od budynków obowiązują przepisy odrębne w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg przeciwpożarowych; 

6) dopuszcza się możliwość podłączenia sieci i urządzeń infrastruktury technicznej poza obszarem opracowania, m.in. na zasadach umów i porozumień pomiędzy gminami. 

3. Szczegółowe rozwiązania w zakresie lokalizacji urządzeń i obiektów oraz przebiegu sieci poszczególnych elementów infrastruktury technicznej, o których mowa w § 17 - § 22 będą przedmiotem projektów zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne określone zgodnie z przepisami odrębnymi.


	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 
	Przeznaczenie terenu 
	MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej
KDD – teren publicznych dróg dojazdowych

U – teren zabudowy usługowej

	
	Maksymalna intensywność zabudowy 
	Brak danych w miejscowym planie

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Brak informacji w miejscowym planie

	
	Maksymalna wysokość zabudowy 
	Wysokość zabudowy nie może przekraczać 9 m dla budynków mieszkalnych i usługowych.

Wysokość zabudowy nie może przekraczać 6 m dla budynków gospodarczych i garażowych.

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	Brak informacji w dostępnych źródłach

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
	Wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego, nie może być niższy niż 40% 

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania 
	Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN – 2 miejsca postojowe lub garażowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

Dla zabudowy usługowej – 25 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni użytkowej budynku lub 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu 
	Nie dotyczy  

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

	
	gabaryty 
	Nie dotyczy

	
	forma architektoniczna 
	Nie dotyczy

	
	usytuowanie linii zabudowy 
	Nie dotyczy

	
	intensywność wykorzystania terenu 
	Nie dotyczy

	
	warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Nie dotyczy

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 
	Nie dotyczy

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Nie dotyczy

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Nie dotyczy

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Nie dotyczy

	
	Nadziemna intensywność zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Wysokość zabudowy
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 
 
	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
	Uchwała Nr LX/670/24 Rady Gminy Zabierzów z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego gminy Zabierzów.


Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący wschodni obszar sołectwa Rząska w zakresie działek nr 469/124, 469/97, 469/96, 469/95, 469/132, 469/129, 469/131, 469/40, 478/13, 478/6 i części działek nr 469/101, 469/127, 469/128, 469/94, 469/93, 469/34, 469/39 w gminie Zabierzów

https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html 

Budowa 6 budynków mieszkalnych, jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej (A-F), 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojącego (G) oraz 2 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej w tym jeden dwulokalowy (H-I) wraz z wewnętrznymi instalacjami (wod.-kan., gaz, c.o., elektr., went. mech., teletech., telekom. i odgromowej), zewnętrznymi odcinkami instalacji wewnętrznych (wody, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej i oświetlenia terenu, teletech./kan. kabl), instalacją kanalizacji deszczowej (ze szczelnymi wybieralnymi zbiornikami) oraz zagospodarowaniem terenu (w tym: miejscami postojowymi, dojściami, dojazdami, utwardzeniami) na dz. nr 50/1 w m. Rząska, gm. Zabierzów, przy ul. Suchej - AB.IV.1.131.2025

Przebudowa sieci gazowej na dz. nr 295/8, 295/2, 114/3 i przebudowa przyłączy na dz. nr 295/8, 296, 114/3, 174/1 w m. Rząska, gm. Zabierzów, w związku z inwestycją: „Zagospodarowanie terenu poprzez budowę obiektów małej architektury, placu zabaw, siłowni zewnętrznej, budowę budynku gospodarczego, budowę wiaty, pergoli, budynku infrastruktury technicznej zewnętrznej oraz przyłączy na działce kanalizacji deszczowej, oraz przebudową: sieci kanalizacji deszczowej, sieci wodociągowej, budowę przyłączy oraz instalacji zewnętrznej na działce: kanalizacji sanitarnej oraz wodociągu do budynku gospodarczego oraz budynku infrastruktury technicznej sanitarnej, budowa przyłączy wodociągowych do elementów małej architektury oraz likwidacją zjazdu z ul. Krakowskiej. Budowa WLZ do budynku gospodarczego WLZ do budynku infrastruktury technicznej sanitarnej oraz budowa oświetlenia terenu, oraz obiektów małej architektury wraz z instalacją zewnętrzną elektryczną i monitoringiem - AB.V.1.1160.2024

Budowa 6 budynków mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej z wewnętrznymi instalacjami: wod.-kan., c.o. z pompą ciepła, instalacją elektryczną, wentylacji grawitacyjnej i zewnętrznymi odcinkami wewnętrznych instalacji kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikami elektrycznej wraz z budową powierzchni utwardzonych (dojazdów, dojść, miejsc postojowych miejsca gromadzenia miejsc stałych); budowa połączenia komunikacyjnego i rozbiórki istniejącego budynku mieszkalnego, wolnostojącego na dz. nr 148, 143 w m. Rząska, przy ul. Klubowej 10, gm. Zabierzów - AB.IV.1.202.2024

Uniwersytecki Ośrodek Animaloterapii w Rząsce na dz. nr 469/39 w m. Rząska, gm. Zabierzów tj. budowa budynku Uniwersyteckiego Ośrodka Animaloterapii, utwardzeń i miejsc postojowych dla osób niepełnosprawnych, parkingu dla samochodów osobowych wraz z placem manewrowym i stanowiskami czerpania wody ppoż, zbiornika ppoż z instalacją wodociągową zasilającą wraz z punktami czerpalnymi, zbiornika retencyjnego, oświetlenia terenu, kanalizacji kablowej dla sieci światłowodowej Inwestora, instalacja: gazowa, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji i zbiornika na odchody zwierzęce, rozbiórka kolidującego odcinka napowietrznej sieci elektroenergetycznej stanowiącej własność Inwestora wraz z budową odcinka ziemnego po nowej trasie, rozbiórka kolidującego odcinka napowietrznej sieci telekomunikacyjnej stanowiącej własność Orange wraz z budową odcinka ziemnego po nowej trasie, rozbiórka odcinka drogi wewnętrznej i budowa odcinka drogi po nowej trasie - AB.V.1.189.2023

Budowa czterech budynków mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) wraz z infrastrukturą techniczną obejmującą: zewnętrzne instalacje kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wód opasowych do istniejącego rowu odwadniającego za pośrednictwem projektowanego wylotu, drenaże opaskowe wokół budynków, instalacje elektryczne, oświetlenie terenu, kanalizację telekomunikacyjną, zbiornik retencyjny na wody deszczowe; wraz z zagospodarowaniem terenu i obsługą komunikacyjną obejmującą: mury oporowe, ciąg pieszo-jezdny, miejsca postojowe, chodniki, połączenie komunikacyjne o charakterze zjazdu indywidualnego na drogę wewnętrzną gminną (ul. Cichą) - na dz. nr 69 w m. Rząska, gm. Zabierzów - AB.IV.1.1058.2022

Rozbudowa i przebudowa istniejącego serwisu samochodowego o część biurowo-socjalną z serwisem samochodów i magazynem z instalacjami wewnętrznymi: wod-kan, elektryczną, słaboprądową, ogniwami fotowoltaicznymi, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji i oddymiania wraz z infrastrukturą techniczną w zakresie: instalacji wewnętrznych w terenie: kanalizacji opadowej, kanalizacji sanitarnej, wody, elektrycznej w tym z przebudową istn. słupowej stacji trafo, oświetleniem zewnętrznym, a także ze zbiornikami podziemnymi ppoż i retencyjnym oraz zbiornikiem bezodpływowym na olej, z wewnętrznym układem drogowym i miejscami parkingowymi oraz likwidacją wewnętrznych instalacji wod-kan, elektrycznych, a także z rozbiórką istniejącego obiektu kolidującego z projektowaną rozbudową, zlokalizowanego przy ul. Prof. Adama Różańskiego 3, na dz. nr 927/3, 927/4, 928/5, 928/6, 929/5, 929/7, 930/5 w m. Modlniczka, gm. Wielka Wieś - AB.V.1.39.2023

Budowa budynku usług komercyjnych (obiekt usług turystycznych) z wewnętrznymi instalacjami w budynku: wod.-kan., c.o., enn, gaz, wentylacja mechaniczna wraz z wewnętrzną instalacją gazową zalicznikową, wewnętrzną linią zasilającą energii elektrycznej i kanalizacją sanitarną wraz z dojściami i dojazdami, placem manewrowym, miejscami postojowymi wraz z elementami odwodnienia, budową przeciwpożarowego zbiornika wody z instalacją wodociągową do napełniania wody i enn, budowa szczelnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe wraz z instalacją kanalizacji deszczowej, instalacją wodociągową wody gospodarczej i enn, rozbudowa sieci wodociągowej wraz z budową hydrantu zewnętrznego, przebudowa istniejącej drogi wewnętrznej oraz budowa połączenia komunikacyjnego (wjazdu); na dz. nr 975, 965/108 i części dz. nr 985/2 w miejscowości Modlniczka, gmina Wielka Wieś - AB.V.1.73.2022

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
	Nie dotyczy

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach 
	 
Obwieszczenie o wydaniu decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: "Wykonanie urządzenia wodnego do poboru wód podziemnych czwartorzędowego poziomu wodonośnego, na terenie działki nr 537/54, jednostka ewidencyjna 120616_2 Zabierzów, obręb ewidencyjny 0002, Balice" zlokalizowanego na działce nr 537/54 w Balicach, w gminie Zabierzów wraz z treścią decyzji.
Obwieszczenie o wydaniu decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: "Modernizacja kompleksów stawów RSD w Mydlnikach" wraz z treścią decyzji

Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Kielcach z dnia 17.09.2024 o wydaniu decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa nowej drogi startowej na lotnisku Kraków – Balice”
Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Krakowie o wydaniu decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn. „Budowa gazociągu wysokiego ciśnienia DN 150 MOP 6,3 MPa w miejscowości Balice, gm. Zabierzów”


	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania 
	Brak dla analizowanego obszaru

	
	miejscowych planach odbudowy 
	Brak dla analizowanego obszaru

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego 
	Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 
	Budowa oświetlenia ulicznego nN 0,23kV przy ul. Klubowej, dz. nr 143, 139/3 w m. Rząska, gm. Zabierzów. - AB.V.1.615.2023

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 
	Brak dla analizowanego obszaru 


	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego 
	Brak dla analizowanego obszaru

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych 
	Brak dla analizowanego obszaru

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 
	Brak dla analizowanego obszaru

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
	Brak dla analizowanego obszaru

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej 
	Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego  
	Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej 
	Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym 
	Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie 

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
	

	Czy jest pozwolenie na budowę 
	TAK

	NIE*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne 
	TAK*
	NIE*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone 
	TAK*
	NIE

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja pozwolenia na budowę i zatwierdzenia projektu zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno-budowlany nr AB.IV.1.1070.2024 z dnia 08.11.2024 dla inwestycji Budowa zespołu 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej z instalacjami wewnętrznymi, wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym drogami wewnętrznymi, dojściami oraz infrastrukturą techniczną (instalacje zewnętrzne wodociągowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektryczne WLZ, oświetlenia terenu oraz kanalizacji teletechnicznej na dz. Nr 472/14 i 472/15 oraz budową drogi i zjazdu (połączenia komunikacyjnego z drogą gminną wewnętrzną) na dz. Nr 97, 472/18, 472/14 i 472/15 w m. Rząska, przy ul. Piaski w m. Rząska, gm. Zabierzów.

Decyzja pozwolenia na budowę i zatwierdzenia projektu zagospodarowania działki oraz projekt architektoniczno-budowlany nr AB.IV.1.2.2025 z dnia 02.01.2025 dla inwestycji Budowa zespołu 28 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej z instalacjami wewnętrznymi, wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym drogami wewnętrznymi, dojściami, murami oporowymi oraz infrastrukturą techniczną (instalacje zewnętrzne wodociągowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektryczne WLZ, oświetlenia terenu oraz kanalizacji teletechnicznej na dz. nr 472/29 oraz na części dz. Nr 472/14, 472/15 w rejonie ul. Piasek w miejscowości Rząska, gm. Zabierzów.

Decyzje wydane przez Starostę krakowskiego, 30-037 Kraków, al. Słowackiego 20.

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku 
	Nie dotyczy

	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

– Prawo budowlane (Dz. U. 

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ 
	Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego  
	Nie dotyczy

	Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 
	Termin rozpoczęcia robót budowlanych: 10.07.2025 roku
Termin zakończenia robót budowlanych: 28.02.2027 roku 

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
	Liczba budynków
	4 i 28 budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej (dwulokalowe).

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami)
	Najmniejszy odstęp pomiędzy budynkami wynosi 4,7m.
Najmniejsza odległość projektowanej zabudowy od sąsiedniego budynku wynosi 22,5m. Najmniejsza odległość projektowanej zabudowy od granicy z niezbudowaną działką budowlaną wynosi 4m (ścianą z oknami). Najmniejsza odległość projektowanej zabudowy od drogi publicznej wynosi 20,6m.

	Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
	Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z treścią normy Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022.

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Przedsięwzięcie deweloperskie zostanie zrealizowane w części ze środków własnych, a w części ze środków pochodzących z kredytu bankowego albo kredytu udzielonego przez spółdzielczą kasę oszczędnościowo-kredytową.              
Planowany podział środków: 

20 % środki własne

80 % kredyt bankowy

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	Nie dotyczy na dzień sporządzenia prospektu

	Środki ochrony nabywców 
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* 

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny ustalona na podstawie art. 49 ust. 6 i 8  ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.  1177).
	0,45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy 
	1. Rachunek Powierniczy zostanie otwarty na czas określony, tj. na czas realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego i rozliczenia płatności związanych z realizacją Przedsięwzięcia Deweloperskiego pomiędzy Deweloperem a Nabywcami.

2. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciążają Dewelopera
3. Prawo wypowiedzenia umowy otwartego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie Bankowi z ważnych powodów, za 60-dniowym terminem wypowiedzenia, z zastrzeżeniem, że termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy przed jego upływem Deweloper zawrze umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem. Bank informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
4. Każdy Nabywca zobowiązany jest do wpłaty środków pieniężnych z tytułu nabycia lokalu mieszkalnego w przedsięwzięciu deweloperskim na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w kwotach i terminach określonych w umowie deweloperskiej.

5. Bank ewidencjonuje wpłaty i wypłaty środków pieniężnych odrębnie dla każdego Nabywcy, na wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej indywidualnym numerze rachunku, wygenerowanym w ramach powołanego wyżej Rachunku Powierniczego zwanym Rachunkiem Wirtualnym. 

6. Deweloper ma prawo dysponować środkami pieniężnymi wypłacanymi z rachunku wyłącznie w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego.
7. Wypłata środków pieniężnych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym będzie dokonana w formie przelewu na rachunek cesji z blokadą lub na rachunek Dewelopera.

8. Bank wypłaci Deweloperowi środki wpłacone przez Nabywcę, nie wcześniej niż 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.  

9. Wypłata środków pieniężnych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastąpi pod warunkiem potwierdzenia przez Bank zakończenia wskazanego w zleceniu wypłaty etapu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego określonego w harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz ceny lokalu, a także po potwierdzeniu odprowadzenia składki na rzecz Funduszu od każdej wpłaty nabywcy na Rachunek Wirtualny.

10. W przypadku zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia Deweloperskiego, Bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na Rachunku Powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po stwierdzeniu zakończenia ostatniego etapu prac oraz otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, za wyjątkiem obciążeń, na które Nabywca wyraził zgodę.

11. Przed wypłatą środków pieniężnych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank dokona kontroli zakończenia etapu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wypłaty, zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o Ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177 z dnia 2021.06.30).

12. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana. Zasady postępowania na wypadek wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego określa art. 10 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177).

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy 
	Nie dotyczy na dzień sporządzenia prospektu

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
	Lp.
Nazwa etapu
Co zawiera dany etap Przedsięwzięcia Deweloperskiego (zgodnie z Prospektem Informacyjnym)
% udział etapu w kosztach realizacji  Przedsięwzięcia Deweloperskiego (suma poszczególnych % udziałów = 100%)
1
Etap 1

do 15.07.2025
Zakup nieruchomości (działka pod inwestycję) – 100%

Prace projektowe – projekt budowlany – 100 %

Rozpoczęcie prac budowlanych potwierdzone wpisem do dziennika budowy.

Ogrodzenie placu budowy – 100%
25% 
2
Etap 2

do 15.11.2025
Roboty ziemne – wykop pod ławy fundamentowe – 25% 

Płyta fundamentowa pod budynkami – 20% 

Ściany konstrukcyjne kondygnacji parteru – 10%
10%
3
Etap 3

do 30.01.2026
Roboty ziemne – wykop pod ławy fundamentowe – 50% 

Płyta fundamentowa pod budynkami – 40% 

Ściany konstrukcyjne kondygnacji parteru – 30% 

Strop nad parterem – 10% 
10%
4
Etap 4

do  15.04.2026
Roboty ziemne – wykop pod ławy fundamentowe – 80% 

Płyta fundamentowa pod budynkami – 70% 

Ściany konstrukcyjne kondygnacji parteru – 50% 

Strop nad parterem – 30%
10%
5
Etap 5

do  31.07.2026
Roboty ziemne – wykop pod ławy fundamentowe – 100% 

Płyta fundamentowa pod budynkami – 80% 

Ściany konstrukcyjne kondygnacji parteru – 60% 

Strop nad parterem – 50%

Ściany konstrukcyjne kondygnacji pierwszego piętra – 30% 

Dachy bez orynnowania – 25%

Instalacje podtynkowe – 20%
15%
6
Etap 6

do  30.09.2026
Płyta fundamentowa pod budynkami – 100% 

Ściany konstrukcyjne kondygnacji parteru – 100% 

Strop nad parterem – 100%

Ściany konstrukcyjne kondygnacji pierwszego piętra – 60% 

Dachy bez orynnowania – 50%

Instalacje podtynkowe – 40%

Okna – 10%
10%
7
Etap 7

do  31.01.2027
Ściany konstrukcyjne kondygnacji pierwszego piętra – 100% 

Dachy bez orynnowania – 90%

Instalacje podtynkowe – 90%

Okna – 90%

Elewacje – 80%

Tynki – 70%

Wylewki – 50%

Balustrady – 30%
10%
8
Etap 8

do 30.04.2027
Dachy – 100%

Instalacje podtynkowe – 100%

Okna – 100%

Elewacje – 100%

Tynki – 100%

Wylewki – 100%

Balustrady – 100%

Zagospodarowanie terenu – 90%

Pozwolenie na użytkowanie dla wszystkich budynków. 
10%


	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji 
	Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany stawki podatku VAT proporcjonalnie do zmiany stawki podatku, przy czym Nabywcy będzie przysługiwało prawo żądania rozwiązania umowy deweloperskiej na zasadach określonych w tej umowie. Ponadto zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku różnicy między powierzchnią użytkową - projektową lokalu mieszkalnego określoną w umowie deweloperskiej, a powierzchnią użytkową lokalu ustaloną w oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:2022.

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

	A. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej na podstawie przesłanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z późn. zm., dalej: „Ustawa”) w następujących przypadkach tj. 

1. jeżeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, 

2. jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; 

3. jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;

4. jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy; 

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.

B. Nabywcy przysługuje umowne prawo odstąpienia w następujących przypadkach:

1. wystąpienia różnic powierzchni użytkowej lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni użytkowej lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej - w przypadku gdy powierzchnia użytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwiększeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o więcej niż 2% (dwa procent), jednakże uprawnienie powyższe nie przysługuje Nabywcy, jeżeli ostateczna powierzchnia użytkowa lokalu będzie mniejsza lub większa niż projektowana powierzchnia lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu, polegających w szczególności na połączeniu lub podziale lokalu lub wykonania w nim zmian lokatorskich; 

2. w przypadku podwyższenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyższenia stawki podatku VAT w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia o tej podwyżce, nie później niż w terminie do roku licząc od dnia przewidzianego do zawarcia umowy przenoszącej własność.  

C. W przypadkach, o których mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

D. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, który ulega zawieszeniu w przypadku, o którym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 

E. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank albo kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. 

F. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

G. W przypadku, o którym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

H. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, w przypadku: 

1. niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej;  

2. niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

	INNE INFORMACJE  

	I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

	II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;
5) projektem budowlanym. 

	III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ….. S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i  1177). 

 Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

· ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec …… S.A., 

· w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

· limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; 
w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

· podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

· wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

· wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

· [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z następujących znaków towarowych: ……………..

a) znaku słowno-graficznego (numer prawa wyłącznego: )   …………….

b) znaku słownego (numer prawa wyłącznego: ) –  ………………..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

	


�Niepotrzebne skreślić. 
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